
关于教职工公寓验房反馈问题的回复 

 

3 月 9 日我校草堂校区教职工公寓开始交房，对教职工验房过程

中反馈的问题，工程指挥部会同校工会逐一进行认真梳理，属施工质

量问题我们将责成施工单位细致维修，属用户与设计方案存在的理解

偏差问题，我们也请设计单位做出了详细说明。 

现将反馈出的有代表性的问题，在此作出书面说明 ，望能解除

教职工心中疑虑。下一步，我们将认真组织维修工作，争取将好事做

实，实事做好，在二次验房中向教职工提交满意的答卷。 

 

第一部分  关于设计、户内设置和施工问题 

 

1、关于维修时间 

要求施工单位 10 日内完成一般性维修项目，经工程监理、指挥

部复验合格后通知住户二次验收。为确保住户利益，保证维修质量，

对复杂问题，须核定维修方案后方可实施，处理时间可能会延长。针

对上述情况，校交房工作组于 4 月 2日会议研究决定四月份为集中维

修期，五月份开始分批通知住户进行二次验收。 

2、关于 220M2以上户型厨房冷水管，180 M2户型生活阳台无上水

接口问题 

220 M2以上户型设计为从隔壁卫生间接入明管（包括到生活阳台）。

考虑瓷砖铺贴、管道暗埋等工序影响，发包时明确不实施，穿墙洞口

已经预留，后期由住户自行接入。 



180 M2户型生活阳台给水管设计为明装管，需要从隔壁厨房预留

的给水管上引接，在生活阳台与厨房隔墙上已预留给水支管穿墙洞。 

3、关于窗户收口（内）问题 

考虑到后期装修，2016 年 8 月指挥部通知施工单位，厨、卫及

两侧均为砼面的窗洞口不再进行收口作业。有个别框边距洞口大于

2.5CM 的，要求施工单位补至 2.5CM以下。 

4、关于地暖及给水管道打压问题 

施工过程中，所有住户地埋管均已逐户打压。本次验房前，所有

地埋管道中按工作压力注水，经长时间测试，完全可以检查地埋管道

情况。如住户仍有疑虑，复验时也可要求现场打压。 

5、关于部分填充墙面返碱问题 

已请设计院来现场查验，属落水管未安装前，落水口溢流雨水使

墙面受潮所致，不会影响房屋质量。已要求施工单位打磨清理。目前，

落水管已安装到位，返碱问题应会得到解决。 

6、天然气热水器排风口预留洞问题 

设计为洞中距地面 2200mm直径 120mm（卫生间洞口离地面 2660mm

直径 120mm），施工结果与设计图纸相符。 

7、有关门、窗问题 

有关门窗问题已约谈门窗公司主要领导，并要求施工单位及时、

认真的进行维修，直至合格为止，使广大教职工满意。 

8、有些地方的施工未完成（衣帽间的墙、窗台四周） 

按设计图纸施工。 



9、两个卫生间均存在线管未穿线，未安装面板现象 

装修户卫生间洗手盆上方距地 1.8m 预留镜前灯接线盒和线管。 

10、顶层无法对楼顶进行储水检测，存在漏水风险 

施工期间已做屋面闭水试验，且经 2 年来多次雨水天气实际检测，

并无发现漏水现象。 

11、11 层电梯厅为水泥地面，未铺设瓷砖 

11 层电梯厅非独立空间，铺设瓷砖存在技术及视觉效果问题。

如采用其他方案，住户装修时易受破坏。待住户装修结束后，再进行

统一处理。 

12、厨房、卫生间没有在墙上暗装预留的燃气热水器冷水管 

设计图纸中厨房、卫生间内给水管为明装管（如需暗装，请住户

自行处理）。参与厨卫装修住户，卫生间冷热水管已进行暗埋。厨房

冷热水管为明装。 

13、轻质墙隔墙板厚度问题 

原设计厚度为 100mmJRC 隔墙板，实际施工厚度也为 100mm。 

14、草堂校区住房学校是否先行验收？由那个部门验收的？ 

2018年 12 月 27 日至 2019 年 1 月 9 日，工程指挥部会同勘察单

位、设计单位、监理单位、施工单位以及外请的专家分别对教职工公

寓六个标段按程序进行竣工验收。 

2019 年 1 月 16 日至 1 月 18 日，学校国资处组织审计处、财务

处、监察处、总务处、档案馆、保卫处、校工会、网络中心、后勤服

务中心、宣传部等相关职能部门以及住户代表分别对教职工公寓六个



标段单体工程及室外设备房进行了验收。 

15、180A 户型入户门不是原设计的子母门，变单扇门。 

180A 户型原设计入户门洞口尺寸为 1100mm，不具备做子母门的

条件，故改为单扇门。  

16、空开负荷标准问题 

答：设计出图时间为 2013 年 9月，符合当时设计规范。 

17、顶棚、墙面均未外刷水泥面问题 

因顶棚、墙面抹灰易造成脱落（本部高层多次发生类似问题），

所以草堂校区教职工公寓要求砖墙面做抹灰，混凝土内墙面不做抹灰。 

18、有的装修户客卫存在淋浴花洒距马桶太近的问题 

由于卫生间空间本身较小，为了保证排水立管装修包管，导致淋

浴出水口与马桶较近。 

19、180a 户型、220a 户型入户花园进客厅处洞口上方个别梁存

在裂缝问题 

经设计院核实 180A、220A 两种户型的计算书，客厅处的受力梁

从强度到挠度、裂缝均符合规范要求。混凝土受弯构件允许带裂缝工

作，只要裂缝小于规范要求即可。 

 

 

 

 

 



第二部分  关于草堂教职工公寓厨房卫生间装修问题 

 

根据学校《关于草堂校区教职工公寓厨房及卫生间装修的通知》

（西建大【2017】76 号文件，对于教职工参加草堂校区教职工公寓

厨房卫生间装修问题回复如下： 

1、厨房、卫生间装修时间 

按照交房标段同步验收防水等，无问题即开始上料、组织施工。

单套房屋施工周期为 7-10 天。合同约定总工期为 45 天，预计 5 月底

可全面完成（墙地砖铺贴完成，验收合格后再装吊顶）。目前装修材

料已经进场并开始施工，并要求装修公司正式施工前告知住户，工程

指挥部将会实时监控施工质量，请广大教职工放心。 

2、 本次厨房卫生间装修教职工自愿参加，并报名填写《草堂校

区教职工公寓厨房及卫生间装修确认表》后缴纳基本装修预收款。 

3、基本装修的范围仅为厨房卫生间的墙地砖铺贴及吊顶安装。 

4、厨房和卫生间的地砖、墙砖及吊顶分别按照统一规格、统一

颜色、统一施工的原则进行。其中地砖规格为 300×300mm，墙砖规

格为 300×600mm，吊顶为 300×300mm（含 LED 灯具、排气扇、有加

装浴霸需求的住户增加暖风机），在充分征求住户代表意见的基础上

由学校集中采购。为做好此项工作，指挥部、监察处、审计处、财务

处、国资处、校工会、住户代表共同参与采购工作，经过招标，最终

确定瓷砖品牌为东鹏，吊顶品牌为巴迪斯。 

5、原设计厨房和卫生间的排水立管、太阳能管道采用轻钢龙骨+



埃特板（纤维水泥板）统一进行封闭后外贴墙砖。后考虑到轻钢龙骨

易锈蚀，统一改为木龙骨+防腐涂料做法。 

6、卫生间在地砖、墙砖铺贴施工前加做一道防水。淋浴位置的

墙面防水加强，出水口临近范围将防水施工至距地面 1.8m高度位置。 

7、卫生间的给水管暗埋，预留接口，厨房的给水管预留接口。 

8、凡参与装修住户，按学校【2017】76 号文件规定，自行放弃

装修的，装修预收款不予退还。目前，水电改造已经完毕，所有材料

也已进场，望参与装修的教职员工予以理解。 

9、厨卫墙地砖规格、颜色及吊顶材料设备和装修现场，见下图： 

 

 

厨房完工效果 卫生间完工效果 



 

 

 

 



第三部分  关于 180 户型主卧卫生间排水管道设计的说明 

 

尊敬的教职工公寓住户：     

    应广大 180户型教职工公寓住户咨询的要求，我院对 180 户型主

卧卫生间建筑布置和给排水方案进行认真复核，并向教职工住户代表

做了面对面的说明。经复核，设计方案符合规范要求，卫生间排水效

果可以保证，请 180 户型的教职工公寓住户放心。后附详细的方案设

计说明文件。 

 

 

 

 

 

 

 

                                                            

西安建筑科技大学建筑设计研究院 

                                   2019 年 4 月 4日 

 

 

 

 



关于草堂校区 180 户型主卧卫生间排水管道设计说明 

 

                                                                                                          

                                                                                                          

如果将排水立管设计 

故综合考虑，现将 
排水立管设计与此 
位置，尽量远离主 
卧室减少噪音影响。 

 在此位置将遮挡窗户， 
影响采光，不宜设计 
与此处。 

排水立管管径为 DN150， 
明管留孔尺寸 225x225。 
根据卫生间布局，设计 
时将排水立管设置在左 
上角。 

 此处为浴缸，设计时 
考虑如果不做浴缸而 
做整体浴室，立管在 
此位置也会影响整体 
浴室布置。 

180 户型中户主卧卫生间



 

根据卫生间布局，不考虑整 

体浴室，同时排水立管尽量 

远离卧室尽量减少塑料排水 

管的噪音影响，因此设计时 

将排水立管设置在左上角。 

180 户型边户主卧卫生间 

所有排水支管与排水干管均采用 45°斜三通连接方式， 

排水坡度按照国家规范标准坡度执行，保证排水效果。



 

此图为恒大地产某项目卫生 

间排水管道布置图，两个卫 

生间公用一根排水立管，排 

水管道最不利条件下需转折 3 
次。恒大地产所有户型均为 

成熟户型，且已大量投入使 

用。



 

此图为西安五路口万达 

希尔顿酒店局部排水管 

道平面布置图，图中共 

16 间标准客房的卫生间 

通过总长 37M 的排水管 

道汇至黄色云线所示的 

排水立管中，该酒店自 

2013 年运行至今未发生 

由于设计产生的排水管 

道堵塞的问题。 

 

 

 



1.洗手台较短； 

1.洗手台可以做到最长 1.浴缸长边短，使用不便 
 2.大便器.洗手台.浴缸之间 

活动空间大，使用时舒适 
感强。 

 如安装整体浴室则外窗无 
法开启。 

2.坐便空间局促； 

 2.坐便空间局促； 

3.蓝色区域面积利用率不 
高 

 

 

草堂校区 180 平米户型卫

生间布置方案比较说明



1. 洗 手 台 较 短  1. 洗 手 台 较 短 

1.入口空间局促 

 2.入口空间局促  2. 使用台盆时腿部容易磕 
碰到大便器，三个洁具间 
距离过近。 

 2.大便器与台盆部分区域 
相互干扰 

 

 

 

草堂校区 180 平米户型 

卫生间布置方案比较说明 
 


